Rozmiary i funkcja altany - o czym trzeba
pamietac?

Majac na uwadze powtarzajgce sie zapytania, a takze watpliwosci i nieporozumienia
dotyczgce dopuszczalnych wymiarow altan dziatkowych, przypominamy najwazniejsze przepisy
w tej sprawie.

Parametry altan dziatkowych zmienialy sie na przestrzeni lat i w przeszitosci byty one
bardziej restrykcyjne niz obecnie. Dziatkowcy przed rozpoczeciem budowy altany na dziatce w
ROD mieli i majg obowigzek zapoznac sie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego, jak
i wewnetrznego Polskiego Zwigzku Dziatkowcow, ktore kompleksowo regulujg to zagadnienie.

Kwestie dotyczgce budowy altany dziatkowej uregulowane sg przede wszystkim w:

o Ustawie Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
« Ustawie o Rodzinnych Ogrodach Dziatkowych z dnia 13 grudnia 2013 r.
o Regulaminie ROD

Zapisy w regulaminie ROD obowigzujgcym w okresie od 1.01.1982 r. do 31.12.1986 r.
stanowity, ze powierzchnia zabudowy nie mogta przekroczy¢ 20m? w ogrodach znajdujgcych sie
w granicach miast oraz do 35m? w ogrodach znajdujgcych sie poza granicami miast. Natomiast
maksymalna wysokosc¢ altany to 4m.

Zapis w regulaminie obowigzujgcym w okresie od 01.01.1987 r. do 31.12.1994 r. stanowit,
ze powierzchnia zabudowy altany mogta wynosi¢ do 25m? w ogrodach miejskich i do 35m? w
ogrodach podmiejskich, a wysokos¢ do 4m. W przypadku budowy altany o dachu dwuspadowym,
ktérego ptaszczyzny stykajg sie pod katem ostrym, wysokos¢ mogta by¢ wieksza niz 4m,
jednakze nie mogta przekroczy¢ 5m.

W latach od 01.01.1995 r. do 30.06.2004 r. oraz od 01.07.2004 r. do 28.02.2014 r.
powierzchnia zabudowy altany wynosita do 25m? w ogrodach miejskich i do 35m? w ogrodach
podmiejskich, a jej wysokos¢ do 5 m przy dachu dwuspadowym i do 4 m przy innym ksztatcie
dachu.

Po roku 2015 przepisy zniosty rozgraniczenia pomiedzy ogrodami miejskimi oraz
podmiejskimi, a w okresie od 01.03.2014 r. do 31.12.2015 r. powierzchnia zabudowy wynosita do
35m?, wysokos¢ do 5m przy dachy dwuspadowym stromym i do 4m przy innym ksztatcie dachu.

Obecnie powierzchnia zabudowy moze wynosi¢ do 35m? przy zachowaniu
wysokosci 5 m przy dachu stromym i do 4m przy dachu ptaskim, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie tarasu, werandy lub ganku, o ile ich tgczna powierzchnia nie
przekracza 12 m2, co wynika wprost z przepisow art. 2 pkt 9a ustawy o ROD.

Analizujgc powyzsze zapisy, od razu widac¢, ze posadowienie altan ponadnormatywnych
na terenach ROD jest i byto sprzeczne z przepisami zwigzkowymi oraz prawem budowlanym.
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o ROD na terenie dziatki nie moze znajdowac sie altana dziatkowa
niespetniajgca wymagan okreslonych w art. 2 pkt 9a ustawy o ROD ani obiekt gospodarczy o



powierzchni zabudowy przekraczajgcej 35 m2 oraz o wysokosci przekraczajgcej 5 m przy
dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich.

Na Zarzadzie ROD spoczywa obowigzek zgtoszenia altan ponadnormatywnych do
nadzoru budowlanego. Obowigzek ten wynika z art. 13 ustawy o ROD, ponadto dziatania w
zakresie przeciwdziatania budowie altan z naruszeniem przepisow wynikajg z Uchwaty nr
362/2015 Prezydium Krajowej Rady PZD z dnia 18 grudnia 2015r. w sprawie przeciwdziatania
budownictwu ponadnormatywnemu oraz zamieszkiwania na terenie dziatek w ROD, ktorej § 2 pkt
2, ktory stanowi, ze ,W przypadku istnienia ponadnormatywnej altany na terenie dziatki zarzad
ROD zobowigzany jest do: [...] 2. Bezwzglednego zgtoszenia do nadzoru budowlanego kazdej
ponadnormatywnej altany w ROD.”.

Dziatkowiec zobowigzany jest uzytkowac dziatke zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w
rodzinnych ogrodach dziatkowych, przestrzega¢ przepisow statutu Polskiego Zwigzku
Dziatkowcdw i regulaminu rodzinnego ogrodu dziatkowego zgodnie z art. 28 ust.1 ustawy o ROD.
Uregulowania dotyczgce wymogow zwigzanych ze sposobem posadowienia altany dziatkowej na
terenie dziatki rodzinnej, powierzchni zabudowy altany dziatkowej oraz jej wysokosci zostaty
okreslone w Regulaminie ROD przyjetym uchwatg Krajowej Rady Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow w dniu 01.10.2015r.: § 44 Regulaminu ROD powtarza w tym zakresie jednoznaczne
przepisy ustawy o ROD oraz prawa budowlanego. Podobnie przepisy § 45 i 46 Regulaminu ROD
wskazujg na obowigzki dziatkowca dotyczace altan dziatkowych oraz skutki naruszen zasad
dotyczacych altan, w szczegdlnosci § 45 ust. 3 Regulaminu ROD stanowi, ze na dziatkowcu
spoczywa odpowiedzialnosSc za wtasciwe usytuowanie altany dziatkowej i jej budowe, nadbudowe
lub rozbudowe zgodnie z wymogami przewidzianymi w Regulaminie ROD i przepisach
powszechnie obowigzujgcych natomiast § 46 ust. 4 Regulaminu ROD wskazuje, ze stwierdzenie
przez wtasciwy organ administracji publicznej naruszenia prawa, polegajgcego na budowie,
nadbudowie Ilub rozbudowie altany dziatkowej z naruszeniem przepisow Regulaminu ROD,
stanowi podstawe do zastosowania sankcji okreslonych w ustawie.

Odnoszac sie do kwestii dotyczgcej osob, ktére kupity dziatke z istniejgcg na niej altang
ponadnormatywng nalezy wskazac, iz zgodnie z Komunikatem Krajowej Rady Polskiego Zwigzku
Dziatkowcoéw w sprawie sprzedazy dziatek z ponadnormatywng altang z dnia 2016 r. wszystkie
konsekwencje za zakup takiej dziatki spadajg na kupujgcego.

Z doswiadczenia Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw wynika, ze budowanie
ponadnormatywnych altan jest scisle zwigzane ze zjawiskiem zamieszkiwania na terenach ROD,
co prowadzi do catkowitego zaprzeczenia funkcji jakg ROD ma spetniac. Zgodnie z art. 12 ustawy
o ROD ,na terenie dziatki obowigzuje zakaz zamieszkiwania oraz prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej lub innej dziatalnosci zarobkowej”. W zdecydowanej wiekszosci przypadkow
osoby, na ktorych dziatkach posadowione sg ponadnormatywne altany, zamieszkujg na terenie
dziatki, co jest zjawiskiem szkodliwym i nalezy z tym walczy¢.



